ELURUUMI UURILEPING

Tallinnas ....ccovvveeeeeeeeen a.

AllaKIrutanud .........ccoeveieiieiiee e L ISTKUKOOd.....cccccciicc e ,

elukoht

(edaspidi nimetatud "Uuirnik™) otsustasid sélmida kaesoleva lepingu ja leppisid kokku
alljargnevas (edaspidi nimetatud "Leping"):

| ULDSATTED

1.1 Uiirileandja deklareerib, et tal on digus s6lmida kéiesolevat Lepingut vastavalt allpool
toodud tingimustele ning tGhelgi kolmandal isikul ei ole Lepingu objektiks oleva eluruumi
kasutus- ega kasutusdigust ning seaduslikku alust selliste 6iguste taotlemiseks.

1.2 Lepingule allakirjutamisega tihistavad pooled kéik varasemad suulised ja kirjalikud
eluruumi kasutamist reguleerivad kokkulepped ja lepingud.

Il LEPINGU OBJEKT

2.1 Udirileandja annab ja Utirnik v&tab Garile ......... -toalise korteri asukohaga
........................................................................................ , kokku dldpinnaga ............ m?,
millele lisandub kinnises hoovis asuv parkimiskoht nr ........ (edaspidi nimetatud "Eluruum™).

2.2 Uiirnikuga koos asuvad kaesoleva lepingu sdlmimisel Eluruumi elama jargmised isikud,
kes on kohustatud téitma kdesoleva Lepingu tingimusi:

2.3 Eluruumi tGleandmine Utirnikule toimub Gleandmise-vastuvatmise akti alusel, milles
fikseeritakse Eluruumi seisukord ja koosseis lepingu sélmimise hetkel. Uleandmise-
vastuvdtmise akt on lepingu lahutamatuks osaks ning iseseisvat juriidilist jdudu ei oma.
111 LEPINGU TAHTAEG

3.1 Ké&esolev Leping joustub allakirjutamise hetkel ning kehtib Kuni ..........c.cccooevieiviinnnnnen.



IV UUR JA TASU TEENUSTE EEST
4.1 Ulirnik kohustub tasuma tema poolt tirile voetud elamispinna eest Giiri
........................................ EUR kuus. Antud Guril ei ole sees ega sellele lisandu kaibemaks.

4.2 Eluruumi Gdri tasumine toimub tlekandega/sularahas:

................................................................. (selgituseks markida aadress ning kuu mille eest

udri tasuti)

4.3 Ulirnik kohustub tasuma jargneva kuu Glri igakuiselt tihekordse sissemaksena iga kuu
....... «..... Kuupéevaks.

4.4 Utirnik kohustub teostama garantiimakse SUMMAS ..., EUR lepingu

allakirjutamisel, mis tagastatakse Utirnikule pérast titrilepingu tahtaja méodumist, v&i lepingu
enneaegset I1Gpetamist, juhul kui Ulirileandjal ei ole pretensioone Uiirniku vastu ning Eluruum
on uleantud samas seisundis milles on ka vastu vetud Uiirniku poolt arvestades loomuliku
kulu, arvates sellest vajadusel maha kdik Uiirniku poolsed Lepingust tulenevad kohustused
ning havitised.

4.5 Ulir ja teenuste eest tasumisega viivitamisel tasub Utirnik viivist 0,1% tasumisega
viivitatud summast iga tasumisega viivitatud paeva eest.

4.6 Lisaks Udrile on Utirnik kohustatud tasuma Ruumide kasutamisel tarbitavate muude
teenuste (sh kdte, elekter, vesi, kanalisatsioon, telefon, kaabeltelevisioon, signalisatsioon,
prigivedu, internetitihendus, koristus, edaspidi Kérvalkulud) eest eraldi vastavalt tegelikule
tarbimisele ja vastava teenuse osutaja v6i Ulrileandja poolt esitatud arvetele.

V UURILEANDJA KOHUSTUSED

5.1 Ulirileandja kohustub:

5.1.1 andma lepingu objekti Utirniku Kasutusse alates .............c.ccoeeeeeerereeeerereeeeeeeenennn, a.
5.1.2 hoidma omal kulul ndutavas tehnilises- ja tuleohutusseisundis keskkdite-, veevarustuse-,
kanalisatsiooni-, elektri-, ventilatsiooni-, tuletdrjeseadmeid,;

5.1.3 tagama avariide korral rikete likvideerimise, kusjuures Utirniku suiiil tekkinud rikete ja
kahjustuste kdrvaldamine toimub Uiirniku arvel;

5.1.4 informeerima eelnevalt Uiirnikku hoone kommunaalteenustega varustamise
katkestustest ja plaanilistest remontidest;

5.1.5 juhul kui Udrrileandjal tekib vajadus Garile antud Eluruumi sisenemiseks, teatab ta
sellest eelnevalt Ulirnikule ja teeb seda Uiirniku ndusolekul;

5.1.6 juhul kui korter muutub elamiskdlbmatuks ja Uiirnik ei saa korterit lepingutingimuste
kohaselt kasutada, maksab Udirileandja Utirnikule Giriraha tagasi kasutamata aja eest
ettemaksu ulatuses;

5.2 Udirileandja ei vastuta Eluruumis oleva Uiirniku vara séilimise eest.

VI UURNIKU KOHUSTUSED

6.1 Uirnik kohustub:

6.1.1 kasutama Eluruumi vastavalt selle otstarbele;

6.1.2 hoidma puhtust ja korda ldkasutatavates ruumides ning mitte rikkuma neis olevat
sisustust ja seadmeid ja mitte suitsetama Eluruumides;

6.1.3 pidama kinni sanitaar-, tuleohutuse ja elamute ekspluateerimise eeskirjadest oma
Eluruumis ja elamu tldkasutatavates kohtades;

6.1.4 mitte tegema Eluruumis timberehitusi ilma neid Uiirileandjaga kooskdlastamata;
6.1.5 mitte hairima oma tegevusega samas majas elavate teiste isikute rahu ja tegevust;



6.1.6 tasuma digeaegselt p. 4.1 toodud Guri, ning p. 4.6 toodud teenuste eest vastavalt
ké&esoleva Lepingu tingimustele;

6.1.7 rikete avastamisel Eluruumis voi tldkasutatavates ruumides rakendama viivitamatult
koiki abindusid nende kdrvaldamiseks ja teatama koheselt Ulirileandjale kaikidest avariidest;
6.1.8 Lepingu tahtaja I6ppedes andma Lepingu objekti ning selle seadmed tdies korras lle

Uiirileandjale arvestades loomulikku kulu;

6.1.9 Eluruumi vai selle sisustuse rikkumisel hiivitama Uuriandjale kdik rikkumisega
tekitatud kahjud,
6.1.10 lubama Uiirileandjal kontrollida Eluruumi seisukorda ja sihipérast kasutamist, kui

Uiirileandja on sellest Uiirnikku eelnevalt informeerinud.

6.2 Ulirnikul ei ole Gigust Eluruumi alltitirile andmiseks.
6.3 Utirnikul ei ole digust Eluruumis koduloomade pidamiseks.

Koduloomade pidamisel vastutama taielikult moobli sailimise eest Eluruumis, ning juhul kui
koduloom havitab vdi rikkub korteri sisustust Utirnik on kohustatud kahju téies ulatuses
hilvitama vastavalt hindadele mis on séatestatud k&esoleva Lepingu Uleandmise - vastuvotmise
Aktis.

6.4 Kui Uiirnik ei tdida monda Lepingus satestatud kohustust, on Uiirileandjal Gigus taita
vastav kohustus Utirniku eest ja nduda kohustuse tiitmisest Ulirileandjale tekkinud kulutuste
hivitamist. Kaesolevas punktis sétestatu ei piira mis tahes viisil Uiirileandja digust kasutada
kdiki muid seadusest ja Lepingust tulenevaid diguskaitsevahendeid.

VII UURILEPINGU MUUTMINE

7.1. Kéesoleva Lepingu tingimusi on vdimalik muuta ainult Utirniku ja Udrileandja Kirjalikul
ndusolekul, kui Eesti Vabariigi seadustest ei tulene teisiti.

VIII UURILEPINGU LOPPEMINE

8.1 Ulirileping 16peb tahtaja méddumisel, kui ei lepita kokku teisiti.

8.2 Ulirrileandjal on igus tihepoolselt enne tahtaega Lepingu I8petada, teatades sellest
Uirnikule kirjalikult ette vahemalt 30 kalendripdeva vélja arvatud juhtudel satestatud p. 8.5
ja 8.6 k&esolevas Lepingus.

8.3 Ulirnikul on &igus enne tahtaega Lepingu IGpetada, teatades sellest Uiirileandjale
kirjalikult ette vahemalt 30 kalendrip&eva juhul kui:

8.3.1 Eluruumidel tekib puudus vdi nende kasutamine on takistatud asjaolude tdttu, mille eest
Uiirnik ei vastuta ja mida ta ei pea Lepingu kohaselt oma kulul kdrvaldama, ning selline
puudus vélistab Ruumide sihtotstarbelise kasutamise vdi piirab seda olulisel maaral;

8.3.2 Ruume ei ole vGimalik kasutada seetdttu, et Ulirileandja on rikkunud oma Lepingust
tulenevaid kohustusi;

8.3.3 Tekkis mingi muu Ulirniku jaoks oluline p&hjus lepingu I6petamiseks.

8.4 Juhul kui Uiirnik 16petab ennetdhtaegselt Lepingu p. 8.3.1 ja p. 8.3.2 p&hjustel,
Uiirileandja kohustub tagastama garantiimakse p. 4.4 toodud tingimustel ning tasuma
leppetrahvi, mis vordub kaesoleva lepingu p.4.1 toodud kuu Gtirile. Juhul kui Utirnik soovib
I6petada Leping tingimustel mis ei ole satestatud kdesolevas Lepingus, Ulirileandjale jaab
Bigus garantiimakse mittetagastada ning lisaks on Uiirnik kohustatud tasuma leppetrahvi, mis
vordub kéesoleva lepingu p.4.1 toodud kuu Gdrile.

8.5 Juhul kui Ulirnik jatab taitmata voi rikub p.6. toodud kohustusi on Udirileandjal digus
Leping ennetéhtaegselt I6petada, ning tekitatud materiaalse kahju ulatuses garantiimakse
mittetagastada, teatades sellest Utirnikule kirjalikult ette vahemalt 14 kalendripaeva.

8.6 Juhul kui Utirnik viivitab p. 4.1 toodud Uiiri ja Kérvalkulude maksmisega enam kui 10
kalendripaeva on Udrileandjal digus leping koheselt I16petada ning Uiirnik on kohustatud
Eluruumid



5 (viie) paeva jooksul vabastama vastavalt tingimustele toodud p. 6.1.8 ning tasuma
leppetrahvi, mis vordub k&esoleva lepingu p.4.1 toodud kuu Gdrile.
IX ELURUUMI OMANIKU MUUDATUS

9.1 Eluruumi omandidiguse Uleminekul teisele omanikule ja&b kdesolev Leping jousse ka uue
omaniku suhtes, kui Eesti VVabariigi seadustest ei tulene teisiti.

X LOPPSATTED

10.1 Kui k&esoleva Lepingu sate muutub kehtetuks vdi kohaldamatuks, siis ei mdjuta see
kéesoleva lepingu teiste satete kehtivust. Sel juhul loetakse kehtetuks muutunud voi
kohaldamatu séte asendatuks sattega, mis on vdimalikult lahedane kehtetule voi
kohaldamatule séttele.

10.2 Leppetrahvi voi viivise maksmiseks kohustatud Pool on kohustatud tasuma kéaesoleva
Lepingu kohaselt maksmisele kuuluva leppetrahvi v6i viivise 10 (kiimne) péeva jooksul
arvates digustatud Poolelt sellekohase ndude saamisest. Juhul kui leppetrahvi vOi viivise
maksmiseks kohustatud Pool ei tasu kaesoleva Lepingu kohaselt maksmisele kuuluva
leppetrahvi voi viivise 10 (kimne) pédeva jooksul arvates digustatud Poolelt sellekohase
ndude saamisest, on Gigustatud Poolel digus teisele Poolele esitada leppetrahvi ja/vdi viivise
ndude kasutades inkasso firma teenust.

10.3 Eluruumi mittekasutamine ei vabasta Uiirnikku tema lepingust tulenevatest kohustustest
(tasuda tdri, jt. kohustused).

10.4 Koik kéesolevast Lepingust tulenevad kuid siin reguleerimata kiisimused lahendatakse
seaduse uldise motte alusel. Lepingut téidetakse ja tdlgendatakse kooskdlas Eesti Vabariigi
digusaktidega.

10.5 KOoik lepingupoolte vahel tekkinud lahkarvamused lahendatakse l&birdakimiste teel,
kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused Eesti Vabariigi seadusandlusega
ettendhtud korras.

10.6 Kéesolev leping on sdlmitud kahes vordse juriidilise jouga eestikeelses eksemplaris,
millest tiks jaab Uuirnikule ja teine Ulirileandjale.

10.7 Kéesolevale lepingule lisandub Eluruumi tileandmise-vastuvétmise akt.

10.8 Kdik kéesoleva lepingu lisad ja k&esoleva lepingu alusel vdi sellest tulenevalt séIimitud
kokkulepped moodustavad kaesoleva lepingu lahutamatu osa.

Uiirileandja Uiirnik



